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Abgesichert in die Ehe

Fast 40 Prozent aller Enen enden inzwischen vor dem Scheidungsrichter. Auch
Landwirtsehen sind immer hdufiger davon betroffen. Bei der Auseinandersetzung
des Vermdgens spielt der Giiterstand eine entscheidende Rolle.

ei besten Vorsitzen vor dem
B Traualtar ist Scheidung selbst-

verstindlich kein Thema (,,bei
mir doch nicht®). Und dann kommt
sie doch - die Auflésung der Ehe. Es
gibt durchaus Eheleute, die im Gu-
ten auseinandergehen und sich -
auch wirtschaftlich- nicht weh tun
wollen. Der Normalfall ist dies aber
nicht.

Wen wundert es, dass am hartni-
ckigsten im Scheidungsverfahren um
die Vermdgensauseinandersetzung
gestritten wird. Wihrend bei allen

Vermdgensauseinandersetzungen in
einem Scheidungsfall beim Grund-
besitz der Verkehrswert mafigebend
ist, also der tatsichliche Wert, kén-
nen landwirtschaftliche Betriebe von
einem wesentlich niedrigeren Wert,
dem ,Ertragswert” in bestimmten
Fillen beim gesetzlichen Giiterstand
profitieren.

Warum hat der Gesetzgeber einem
Landwirt die Chance eines Ertrags-
wertvorteils bei einer Zugewinnge-
meinschaft iiberhaupt geboten, den
ein Nichtlandwirt nicht hat? Dahin-

‘ter steckt die Absicht, leistungsfihi-

ge landwirtschaftliche Betriebe, die
eine verniinftige Zukunftsprognose
haben, in ihrem Bestand zu erhal-
ten. Der Gesetzgeber hat erkannt,
dass eine Verkehrswertrechinung be-
sonders beim Grundvermdgen eines
Landwirts sowohl im Scheidungs-
wie auch im Erbfall beim Hinaus-
zahlenmiissen sehr viele Betriebe
vernichten wiirde. ;
Wenn schon die Chance geboten ist,
sollte sie auch genutzt werden. Sie soll-
te aber nicht nur einseitig den Land-

wirt bevorzugen, sondern ein faires
Verhiltnis beiderseitiger Interessen
der Eheleute widerspiegeln. Der Hof,
meist iiber Generationen weitergege-
ben, sollte genauso wenig durch eine-
Scheidung zugrunde gehen, wie der
einheiratende Ehegatte nicht vom Hof
sollte gehen miissen wie frither eine
Magd an Lichtmess.

Drei klassische Giiterstinde nennt
das biirgerliche Recht: Zugewinnge-
meinschaft, wenn kein Ehevertrag
geschlossen wird sowie Giitertren-
nung und Giitergemeinschaft, die
einen notariellen Ehevertrag vor-
aussetzen. Alle drei Giiterstinde sind
solche von der Stange, die aber nur
selten die Interessenslage beider Ehe-
leute beriicksichtigen. Sehen wir uns
die Auswirkungen der Giiterstinde
imScheidungsfall am konkreten Bei-
spiel etwas genauer an. 2]

Zugewinngemeinschaft: Ehegatten extra absmhem

andwirt Angermeier (Name ge-

andert) heiratete 2002 ohne Ehe-
vertrag. Drei Jahre spiter iiberga-
ben ihm seine Eltern den Hof. Der
Betrieb florierte, ein veraltetes Be-
triebsgebaude wurde renoviert und
ein neues errichtet. Nutzland wurde
gekauft und die Gemeinde wies ei-
nen Acker des Landwirts zu Bauland
aus. 2016 kam es zur Scheidung und
damit zum Zugewinnausgleich. Die
Ehefrau hatte in die Ehe eine gering-
fiigige Erbschaft in Geld eingebracht
und tatkriftig ihrem Ehemann die
ganze Ehe iiber mitgeholfen.

Ohne notariellen Ehevertrag — wie
hier - gilt der gesetzliche Giiterstand
der Zugewinngemeinschaft. Das be-
deutet, dass grundsitzlich das in
der Ehe Hinzuerworbene bei Schei-
dung im Verhiltnis 50:50 geteilt wird.
Nicht geteilt wird, was ein Ehepart-
ner in die Ehe eingebracht hat und
oder wihrend der Ehe geerbt oder
geschenkt erhalten hat. Echte Wert-
steigerungen hieraus unterfallen aber
ebenfalls dem Ausgleich.

Ob der Hof in der Ehe eine tei-
lungspflichtige Wertsteigerung er-
fahren hat, héngt auch von der Frage
ab, ob nach Verkehrswert (wie iib-
lich) oder nach Ertragswert gerech-
net wird. In den Genuss des Ertrags-
wertverfahrens kommt ein Betrieb,
der eine ausreichende Grofle hat, zu
einem erheblichen Teil zum Lebens-
unterhalt des Inhabers beitrigt und
auflerdem eine giinstige Zukunfts-
prognose hat.

Im Streitfall geht es nicht ohne ein
Sachverstindigengutachten, bei dem
zuerst die Frage nach Ertrags- oder

Verkehrswertverfahren entschieden

werden muss.

Klare Absprachen: Bei der Heirat rechtliche Beratung einholen.

Im Fall von Landwirt Angermeier
stellte der Sachverstandige das Gu-
tesiegel fiirr die Anwendung des Er-
tragswertverfahrens aus. Als nichs-
ter Schritt war dann der Ertragswert
bei Hofiibergabe (2005) dem bei

-Scheidung (2016) gegenuber zil

stellen.

18

Um diesen Faktor wird

in Bayern der jahrliche
Reinertrag multipliziert, um den

Ertragswert zu erhalten.

In Bayern ist der Ertragswert der
18-fache jahrliche Reinertrag, der
danach bestimmt wird, was der Hof
nach seiner bisherigen wirtschaftli-
chen Bestimmung bei ordnungsge-
mifler Bewirtschaftung nachhaltig
erwirtschaften kann. Dass nur selten
grofle Zuwiichse beim Reinertrag zu
verzeichnen sind, ist bekannt. Der

Reinertrag 2005 lag im Fall Anger-
meier bei 30000€, im Iaﬁr 2016.wa-
ren es 40000€. Der Ertragswert er-
rechnet sich somit wie folgt:

® Ertragswert 2005:

30000€x 18 540000€
® Ertragswert 2016:

40000€x 18 720000€

Als nichster Schritt folgt die Be-
ritcksichtigung des Kaufkraftschwun-

des von Ubergabe bis Scheidung, der
sich nach dem Jahres-Verbraucher-
preisindex richtet. Hiernach nahm
die Kaufkraft von 2005 bis 2016 um
16,1 % ab. Die Ertragswertsteigerung
betrigt somit:

@ Ertragswert 2016 720 000 €

® Ertragswert 2005  (indexiert)
627000 €

® Differenz 93000 €

® Wertausgleich fiir die

Ehefrau (50 %) 46500 €

Fiir elf Jahre Mitarbeit auf dem
Hof 16st dieses Ergebnis sicher keine
Freudenspriinge aus; nicht selten er-
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hoht sich im Lauf der Jahre der Rein-
ertrag, wenn itberhaupt, sogar noch
geringer als im Fall Angermeier; der
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gen Null gehen.

Es haben sich bei Angermeier aber
in der Ehe Situationen ergeben, die
den Zugewinnausgleichsbetrag fiir
die Ehefrau entweder verindern kén-
nen oder ohne Einfluss bleiben.

Besondere Situationen
beim Zugewinnausgleich
Baumafinahmen: Soweit es um
Renovierungs- oder Sanierungs-
mafinahmen bestehender Gebiu-

. lichkeiten geht, ist eine Wertsteige-

rung meist ohne Einfluss auf den
Zugewinnausgleich beim Ertrags-
wert. Anders ist es bei der Errichtung
neuer Betriebsgebdude, die mit ihrem
Verkehrswert zum Ansatz und da-
mit zum zusitzlichen Wertausgleich
fithren; allerdings werden bestehen-
de Kredite der Baumafinahmen vor-
her abgezogen.

Zukauf von Grund und Boden:
Nutzlandzukzufe unterfallen bei we-
sentlichen Vergréflerungen mit ih-
rem Verkehrswert dem Zugewinn-
ausgleich. Untergeordnete Zukiufe
sind meist Teil der Ertragswertbe-
wertung, was auch bei Ersatzlandbe-
schaffung aus Verkaufserlosen wegen
beispielsweise Straflengrundabtre-
tung gilt. Sie fallen daher beim Aus-
gleich nur selten ins Gewicht.

Bauland: Bei der Ausweisung von
Bauland kommt es zu echter Wert-
steigerung; sie unterfillt im Nor-
malfall der Verkehrswertberechnung
und erhoht den Zugewinnausgleich,
sofern ohne Gefihrdung des Bestan-
des des Hofes eine Entnahme theo-
retisch méglich wiire; ob tatsichlich
entnommen wird, ist unerheblich.
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Allerdings reduziert sich der Ver--
kehrswert, der zu teilen ist, um den
Verkehrswert, den der Acker bei
Ubergabe 2005 hatte und ferner um
die latente Steuer, also die Ertrag-
steuer, die auf den Gewinn zu ent-
richten wire, wenn dieses Baugrund-
stiick verkauft wiirde.

Beim Baulandpreis von angenom-
men 300 € pro Quadratmeter und dem
Ackerpreis im Jahr 2005 von 5€/m?
betriige die Wertsteigerung unter Be-
riicksichtigung des Kaufkraftschwun-
des etwa 290 €/m? und nach Abzug der
Steuer fiir den Gewinn aus der Wert-
steigerung von geschitzt 30% bliebe
ein Wertzuwachs von 203 € pro Qua-
dratmeter; die Halfte hiervon, also
101,50 € erhielte Frau Angermeier
zusitzlich.

Gesetzgeber will vor
Zersplitterung schiitzen
Mit dem Ertragswertverfahren

will der Gesetzgeber den landwirt- -

schaftlichen Betrieb vor Zersplitte-
rung schiitzen; bei Aufgabewillen
des Landwirts kann natiirlich die-
ser allein fiir den Erhalt des Hofes
bestimmte Vorteil des Ertragswertes
nicht gelten.

Nicht alle Falle sind so klar, dass

eindeutig von der Anwendung ei-
nes Ertragswertverfahrens ausge-
gangen werden kénnte. Auch kann
man trefflich streiten, ob neu ange-

schaffte landwirtschaftliche Maschi- -

nen als Ersatzbeschaffung gesehen
werden konnen und damit dem Er-
tragswertverfahren unterfallen, was
. den Zugewinnausgleich nicht nen-
nenswert erhoht oder ein preislich
iiberdimensionierter Traktorkauf
ganz oder teilweise dem aufteilungs-
pflichtigen Verkehrswert zuzurech-
nen ist.

Die Risiken bei der
Zugewinngemeinschaft
Ohne ehevertragliche Regelungen
birgt der gesetzliche Giiterstand der
Zugewinngemeinschaft im Schei-
dungsfall erhebliche Risiken:
o Ist der Hof grof} genug fiir die Er-
haltungswiirdigkeit im Sinne der
Rechtsprechung und damit die An-
wendung des giinstigen Ertrags-
wertverfahrens?
@ Der vom Richter beauftragte Sach-
verstandige spielt haufig die entschei-
dende Rolle iiber Wohl und Wehe der
Zukunft.des Hofes.
® Der Richter entscheidet auch, ob
bauliche Mafinahmen auf dem Hof
dem Ertragswertverfahren unterfallen
oder erheblich teurer iiber den Ver-
kehrswert auszugleichen sind.
@ Ob in der Ehezeit angeschaffte
Maschinen lediglich als ertragswert-
glinstige Ersatzbeschaffungen gese-

hen werden oder dem weit hoheren
Verkehrswert unterfallen, entschei-
det auch der Richter.

® Wenn ein Acker in der Ehezeit
Bauland wird und damit eine Ver-
mégensveredelung stattfindet, ist
der Ehegatte an dieser Wertsteige-
rung hilftig beteiligt. X

® Nur duflerst selten akzeptiert der
Familienrichter die Stundung ei-
nes ausgeurteilten Zugewinnaus-
gleichsanspruchs; woher der Land-
wirt das Geld fiir die Auszahlung
nimmt, ist bei der Entscheidung im
Ehestreit uninteressant. Selbst wenn
aber ganz ausnahmsweise der Rich-
ter eine Stundung akzeptieren wiirde,
wire die Ausgleichszahlung zu ver-
zinsen. Der gesetzliche Zinssatz liegt
derzeit bei iiber 4 %, obwohl es fiir
Sparguthaben nahezu gar keine Zin-
sen mehr gibt.

Wie kann man die Risiken
vertraglich entschirfen?

o Als sinnvoller Ausweg bietet sich
an, dass der gesetzliche Giiterstand
zwar beibehalten wird, aber gewis-
se Verinderungen ehevertraglich
zusitzlich geregelt werden, so zum
Beispiel:

® dass Wertsteigerungen auflerhalb
des Ergebnisses ehelicher Arbeits-
leistungen nicht ausgeglichen werden
(z. B. durch Baulandausweisung)
® dass Renovierungs- und Moder-
nisierungsmafinahmen auf dem Hof
ebenfalls nicht zu einem Zugewinn-
ausgleich fithren. ‘

Von den Eheleuten in der Ehe selbst
erwirtschaftetes Vermogen aufierhalb
des hofgebundenen zu teilen, ist meist

betréigt der Zinssatz, falls eine

Ausgleichszahlung gestundet
wird.

sachgerecht. Auch bei Zukiufen den
Ehegatten zu beteiligen, wire sach-
gerecht, wenn die Anschaffungskos-
ten hierfiir die Eheleute selbst erwirt-
schaftet haben.

So notwendig es ist, den Hof in sei-
nem Bestand zu erhalten, so sachge-
recht ist es auch, den weichenden
Ehegatten, der hiufig Jahrzehnte mit-
gearbeitet hat, angemessen am Er-
gebnis zu beteiligen. Ob die Ertrags-
wertsteigerung von der seinerzeitigen

Hofiibergabe bis zur Scheidung, die
fiir den Zugewinnausgleich bei einem
erhaltungswiirdigen Hof mafigebend
ist, den weichenden Ehegatten an-
gemessen beteiligt, mag zweifelhaft
sein; Ertragswertsteigerungen erfol-
gen nicht in grofen Spriingen. Eine
pauschale Abfindung pro Ehejahr
oder die Einrichtung einer Lebens-
versicherung fiir den weichenden
Ehegatten konnte ein verniinftiger
Ausgleich in einer ehevertraglichen
Vereinbarung sein, der beiden Seiten
gerecht wird.

Sinnvoll ist jedenfalls, die Ein-
schrinkungen auf den Scheidungs-
fall zu beschrinken und nicht auf
das Eheende durch Tod auszudeh-
nen. Bei Eheende durch Tod gilt
namlich bei der Zugewinngemein-
schaft nicht nur der erbschaftssteu-
erliche Freibetrag unter Ehegatten
von 500 000 €, sondern zusitzlich ein
Freibetrag in Hohe des gesetzlichen
Zugewinnausgleiches. s -

Ein Ehevertrag ist nicht nur bei
Eheschlieffung moglich, sondern je-
derzeit auch noch wihrend der Ehe.
Wichtig ist allerdings, rechtzeitig zu
handeln, bevor ein eheliches Unwet-
ter aufgezogen ist. E

Giitertrennung: Fair bei beidseitigem Vermégen

P er notarieller Urkunde wird er-
reicht, dass keiner vom anderen
im Falle der Scheidung einen Vermé-

* gensausgleich bekommt. Ob der Hof

nach Ertragswert oder Verkehrswert
eine Steigerung erfahren hat, ist in ei-
nem solchen Fall gleichgiiltig; eben-
so unmafigebend sind Wohn- oder
Betriebsgebiude,
die in der Ehezeit
dazugekommen
sind; egal ist auch,
ob aus Ackerland
Baugrund gewor-
den ist. Selten wird dies aber dem
weichenden Ehegatten gerecht.

Es gibt aber auch Fille, in denen
durchaus eine Giitertrennung ohne
jeglichen Wertausgleich sachgerecht

" sein kann.

Hochzeit mit
Vertrag: Der gewdhlte
Giiterstand sollte mit
einem Ehevertrag
angepasst werden.

Beispiel: Landwirt Biburger (Name
gedndert) hat 1998 anlisslich der
Heirat von seinen Eltern einen Hof
iibertragen erhalten. Auch seine Ehe-
frau stammte aus der Landwirtschaft
und hat von ihren Eltern ein Mehrfa-
milien-Mietshaus sowie ein Grund-
stiick, das bei Ubertragung Bauer-

Sachgerechter Ausgleich fiir die Arbeitsleistﬁng
kann mittels Lebensversicherung oder
Ehegatten-Arbeitsvertrag erreicht werden.

wartungsland war, bekommen und
withrend der Ehe Bauland mit erheb-
lichem Wertzuwachs wurde.

Weil bei beiden Eheleuten aus dem
eingebrachten Vermogen Wertzu-
wachs zu erwarten war, war es nicht
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falsch, hier Gittertrennung zu verein- ;
baren. Jeder war auch ohne den an-
deren abgesichert.

_Tipp: Wenngleich sich das von bei-
den in die Ehe eingebrachte Vermso-
gen bei jedem der beiden ohne Hei-.
rat erh6ht hat, wiire es dennoch nicht
fair, wenn die Ehefrau fiir ihre Ar-
beitsleistung  auf
dem Hof ohne jeg-
liche wirtschaft-
liche Beteiligung
gehen miisste. In
einem solchen Fall
wiire es sachgerecht, dass fiir die Ehe-
frau zum Beispiel eine Lebensversi-
cherung abgeschlossen wird, fiir die
der Ehemann in der Ehezeit die Bei-
trige bezahlt. Es kdénnte auch ein
Ehegatten-Arbeitsvertrag zwischen
beiden abgeschlossen und so die
Ehefrau mit eigener Vermégensbil-
dungsmaglichkeit entlohnt werden.
Es konnte aber auch vereinbart wer-
den, dass die Ehefrau einen Bauplatz
als Abfindung erhlt.

Mit solchen Regelungen anlisslich
eines notariellen Giitertrennungsver-
trags kénnte manches Streitpotenzial
vermieden werden. Allerdings hat ein

.Giitertrennungsvertrag einen ent-

scheidenden Nachteil: Bei Eheende
durch Tod ist der Erbschaftssteuer-
freibetrag meistens niedriger als der
bei Zugewinngemeinschaft. =
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Scheidung zum Enragsﬁert': Um die Zerschlagung von Héfen bei einer Scheidung zu verhindern, hat der

Gesetzgeber besondere Regelungen bei der Vermdgensaufteilung erlassen.

Giitergemeinschaft: Nur mit Sonderregelung

osef Haubner (Name gedndert)
ehelichte seine Franziska 1992.
um Ehestart erhielt der Ehemann
von seinen Eltern den Haupterwerbs-
hofiibertragen. Als Zeichen ehelicher
Verbundenheit ,was mir gehort, ge-
hort auch dir“ schlossen die Eheleute
einen notariellen Ehevertrag mit Gii-
tergemeinschaft, ohne dass der einge-
brachte Hof zum ,Vorbehaltsgut™ des
Ehemannes erklirt worden wire. Im
Jahr 2014 kam der Scheidungsrich-
ter ins Spiel.
Dieser Giiterstand kommt heutzu-
tage nicht mehr allzu hiufig vor. Das
Hauptproblem bei der Giitergemein-

“ schaft: Ohne zusitzliche notarielle

Sonderregelungen kommt der Be-
griff des ,Ertragswertes", mit dem der
Gesetzgeber den Bestand eines land-
wirtschaftlichen Betriebes schiitzen
will, in der Giitergemeinschaft iiber-

haupt nicht vor. Hier geht es allein '

um Wertausgleich im Scheidungsfall
nach Verkehrswerten. 3

Einen ausnahmsweisen Schutz des
Hofes hitte der Begriff ,Vorbehalts-
gut“ im Ubergabevertrag der Eltern
an den Sohn bieten konnen; das wire
aber auch moglich gewesen, wenn die
Eheleute selbst beim Giitergemein-
schaftsvertrag den Hof zum Vorbe-
haltsgut erklart hatten.

Mit der giitergemeinschaftlichen
Notarurkunde wurde das Gesamt-
vermogen der Eheleute ein gemein-
schaftliches, egal wer es einbrachte;
jeder war an diesem Gesamtvermo-
gen hilftig beteiligt. Der Ehemann
sah am Ende der Ehe seine Felle da-
vonschwimmen, die Ehefrau sich
selbst jedoch dauerhaft als hilftige

Beteiligte am Hof oder im schlech-
testen Fall als zur Halfte am Ver-
steigerungserlos Beteiligte. Beide
Annahmen waren in dieser Konse-
quenz falsch, lihmten den Hof aber
iiber mehrere Jahre an jeder positi-
ven wirtschaftlichen Entwicklungs-
moglichkeit auch noch nach der
Scheidung.

Hitte der Ehemann den
Hof als so erklirtes Vor-
behaltsgut notariell in die
Ehe eingebracht, wire die-
ser nicht Teil des Gemein-
schaftvermdgens geworden. So war
der Ehemann darauf angewiesen, den
Hof in sein Alleineigentum zuriick-
zuklagen, soweit er ihn eingebracht
hatte.

Nachteil war weiter, dass alle Wert-
steigerungen des Hofes wihrend der
Giitergemeinschaft nach Verkehrs-
wert zu behandeln waren; Ertrags-
wertvergiinstigungen zur Erhaltung
des Hofes waren kein Thema.

So musste also der Verkehrswert
des eingebrachten Hofes zum Hei-
rats- sowie zum Scheidungszeitpunkt
durch Sachverstindige bewertet wer-

den; selbstverstindlich war auch hier
der Kaufkraftschwund zwischen Ehe-
anfang und Eheende zu beriicksich-
tigen. Die Hilfte der Wertsteigerung
gebiihrte der Ehefrau, die sich vorher
— vergeblich — mit dem dauerhaften
Behaltendiirfen des Halftewertes des
Hofes belohnt sah.

Einen Schutz des Hofés kann
der Begriff ,,Vorbehaltsgut® im
Giitergemeinschaftsvertrag bieten.

Ein weiteres Dilemma hatte aber
bis zum Riickerhalt des Hofes der
Ehemann zu erdulden. Die Verwal-
tung des Hofes haben rechtlich bis
zum Abschluss der Auseinanderset-
zung beide Eheleute gemeinschaft-
lich, gleichgiiltig, ob sie im Vertrag
gemeinschaftliche oder alleinige Ver-
waltung des Hofes durch den Ehe-
mann vereinbart hatten. Ohne Zu-
stimmung der Ehefrau kann der
Ehemann noch nicht einmal eine
Kuh verkaufen.

Im Falle Haubner erfiillten sich
die Wiinsche der Ehefrau nicht in

Hilfe durch Familienberatung

ei Problemen in der Fami-
B lie gibt es fiir die biuerlichen
Betriebe in Bayern zahlreiche Be-
ratungsangebote. Eine Ubersicht
findet man im Internet unter
www.landwirtschaftliche-familien-
beratung.de.

FEine erste Anlaufstelle ist auch
das Montags-Telefon der BBV Stif-
tung Land und Leben, Tel.: 0800-
1311310, montags, 9 bis 13 Uhr
und 16 bis 20 Uhr. E-Mail: Mon-
tagstelefon@BBV-Stiftung-Land-
undLeben.de.
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dem Mafle, wie sie geglaubt hat-
te. Der Hof war 1992 rund 715000€
(1,4 Mio. DM) wert; bei Eheende 2014
wuchs der Wert auf 1,4 Mio €. Auch
bei Giitergemeinschaft ist der Kauf-

kraftschwund in der Ehe zu beriick-

sichtigen und dem Nominalwert 1992
hinzuzurechnen. Sowurden durch In-
dexsteigerung aus den 715000€ zu
Beginn der Ehe letztlich 1,03 Mio.€.
Gegeniiber den 1,4 Mio € zum Eheen-
de war dies also eine Wertsteigerung

- "yon 370000 €. Der Mann erhielt zwar

nach jahrelangem Streiten auch nach
dem Erlass des Scheidungsurteils sei-
nen Hof zuriick, musste aber die Half-
te der Wertsteigerung, also 185000€,
seiner Ex-Ehefrau auszahlen.

Im Ergebnis hatte Haubner sei-
nen Hof wieder und seine Ex-Ehe-
frau erhielt weit weniger als die rund
700 000 €, die sie sich als halftige Hof-
Beteiligung noch Jahre vorher vorge-
stellt hatte.

Tipp: Anders als bei der Zuge-
winngemeinschaft spielt der Er-
tragswert bei Giitergemeinschaft

keine Rolle; hier geht es nur um den

Verkehrswert. :

‘Besonders dramatisch haben sich
zuletzt die Kaufpreise bei landwirt-
schaftlichen Grundstiicken entwi-
ckelt. Laut dem Bayerischen Landes-
amt fiir Statistik ist ein Preissprung
von 100% und mehr allein in den
letzten zehn Jahren die Regel. Genau
an solchen Preissteigerun-
gen im Verkehrswert profi-
tiert der weichende Ehegatte
im Scheidungsfall ebenfalls
mit 50 %.

Bei Anwendung des Er-
tragswertverfahrens kommt es auf
die Ertragskraft des Hofes an, die al-
lein fiir die Bewertung mafigebend
ist; Verkehrswertsteigerungen spielen
beim Hofbestand keine Rolle.

Soweit bereits Giitergemeinschafts-
vertrige bestehen, wiren einvernchm-

liche Abinderungen durch notarielle

Ergiinzung jederzeit moglich. Zumin-
dest die Wertsteigerung des Hofes, so-
weit er in die Ehe eingebracht wurde
und bei Eheende zuriickverlangt wird,

" konnte sich so am Ertrags- und nicht

am Verkehrswert orientieren. Das
sollte genauso gelten, wenn beim ein-
gebrachten Bestand ein Acker zu Bau-
land wird. Fair wire es, wenn auch bei
Giitergemeinschaft vertraglich pau-
schaliert Ehejahre vergiitet wiirden,
sofern nicht Zukiufe in der Ehezeit
zu hoheren Ausgleichsbetrigen fiih-
ren wiirden, fiir die Sonderregeln ver-
einbart werden miissten.
Michael Pinker
: Daniela Pinker-Leonpacher
Fachanwilte fiir Familien- und Erbrecht,
Schwerpunkt Landwirtschaft
Miinchen



